Zmluva o najme bytu
uzatvorena podla § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

I.

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Jablonka
Zastipena starostom obce: Ing. Igor Kubik
Jablonka 51
1CO: 00309591
DIC: 2021081469
Bankové spojenie: CSOB Banka, a.s.
IBAN SK38 7500 0000 0040 2372 6881

Nijomca: Toma§ Kr¢-Koneény
Datum narodenia:
Adresa: .

a

Zuzana Kusa
Datum narodenia:.
Adresa:

IL.
Predmet a rozsah najmu

I. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom budovy zékladnej Skoly s podkrovnymi bytmi sup. ¢. |
postavenej na pozemku registra ,,.C* parc.¢. 15680/3 a 15680/2 v katastralnom zemi Jablonka.

2. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom 3 izbového bytu €. D, ktory sa nachadza v podkrovi budovy
zakladnej $koly Specifikovanej v bode 1 tohto ¢lanku. Celkové plocha bytu je 111,26 m? Plocha
bytu do vy$ky 1,3 m je 96,84 m* K bytu patri pivni¢na kobka na prizemi o velkosti 1,8m 2.

3. Predmetny byt pozostava: z troch obytnych miestnosti a prislusenstva bytu. Podrobny popis
prenajimanych priestorov je uvedeny v prilohe tejto zmluvy — ,.Eviden¢ny list ndjomného
bytu®, ktory tvori neoddelitelnu sucast’ tejto zmluvy.

4. Prenajimatel’ tymto prenechava ndjomcovi na docasné uzivanie trojizbovy byt opisany
v bode 2 az 3 tohto ¢lanku s prisluSenstvom a vybavenim tak, ako je vysSie uvedené za
G¢elom byvania a sudasne jedno parkovacie miesto a to za podmienok dojednanych touto
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zmluvou andjomca sa touto zmluvou zavizuje za predmet najmu platit dohodnuté
najomné. Najomca a osoby, ktoré ziju s ndjjomcom v spolo¢nej domacnosti, maju popri
prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu, ako aj
pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Ndjomca je povinny uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu riadne
za G¢elom byvania a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené

s uzivanim bytu. N4jomca sucasne vyhlasuje, ze sa oboznamil so stavom bytu, ktory
je bez vdcsich zavad ( dvere na ktpelni st poskodené) a v tomto stave ho prebera do
uzivania.

I11.

Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd, a to od 1.12. 2023 do 30.11. 2026, po¢ntic diiom podpisu
tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami a kon¢i uplynutim dojednanej doby dnom, ktory
je zhodny s diiom vzniku najmu.

N4jom kon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu, alebo pred uplynutim tejto doby dohodou
zmluvnych stran, alebo vypoved'ou zakonom stanovenych pripadoch.

Prenajimatel’ odovzda byt najomcovi dia 1.12. 2023. Pri odovzdani a prevzati bytu bude
zmluvnymi stranami spisany odovzdavaci protokol o stave zariadenia bytu vratane odpoCtu
meratel'nych médii —elektromer a poc¢tu kl'a¢ov, ktoré boli odovzdané, s uvedenim zamkov,
resp. dveri, ku ktorym patria, popr. d’alsich skuto¢nosti, na ktorych sa zmluvné strany
dohodli pri tkone odovzdania.

Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu v pripade, Ze si bude riadne a vcas
plnit’ svoje povinnosti, vyplyvajice ztejto zmluvy o najme, najmd riadne a v¢as platit
najomné a poplatky za sluzby s najmom spojené a bude zaroven spiiiat’ podmienky na
uzivanie tohto bytu stanovené osobitnym predpisom.

O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndgjmu nadjomného
bytu. O uzavretie najomnej zmluvy, resp. predizenie ndgjomnej zmluvy musi ndjomca
poziadat’ pisomne obec dorucenim ziadosti na obecny trad, minimélne tri mesiace pred
uplynutim najmu na dobu urcitu a doru¢it’ doklady k prehodnoteniu ndjmu v zmysle
platného VZN, inak jeho pravo na opakované uzavretie najmu zanikd a ndjom kon¢i diiom
uplynutie dohodnutej doby najmu.

Ak by doslo k prediZeni najomného vztahu na d’alsie obdobie, byt sa opitovne preberie
preberacim protokolom a pri prebrati sa vyrovnaji pripadné nedoplatky/preplatky na
poplatkoch spojenych s uzivanim bytu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Pri prediZeni
ngjomného vztahu bude podpisand nova najomna zmluva medzi oboma zmluvnymi
stranami.

Pri zaniku najmu dohodnutého na urlity ¢as, nemd ndajomca narok na zabezpecenie
nahradného bytu alebo ubytovania zo strany prenajimatel’a.



1.

IV.
Ndjomné a dhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na zmluvnom ndjomnom za uzivanie bytu vo vyske
352,60 Eur (slovom: tristopit'desiatdva Eur a Sest’desiat centov) mesacne.

2. V ndgjomnom su zahrnuté poplatky na nahradu nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu:

2

tepla a studentt vodu, pokial ich vyska neprekro¢i obvykli mieru spotreby hradent
vlastnikom bytu a stanovenu spravcom bytového domu. Rovnako su v ndjjomnom zahrnuté
aj poplatky uréené spravcom bytového domu . Pokial’ dojde k navySeniu cien za energie,
alebo dojde k opakovanému prekrodeniu obvyklej miery spotreby, bude najomné primerane
zvysené. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze ndjomca bude platit’ za sluzby spojen¢
s uzivanim bytu nezahrnuté do ndjmu priamo dodavatel'om tychto sluzieb. Skuto¢né
naklady, ako aj preplatky za ceny sluzieb budu prenajimatelom vyuctovavané 1x za dobu
najmu, najneskor pri odovzdani bytu pri ukon¢eni najjomného vztahu formou zavere¢ného
preberacieho protokolu. Pripadné preplatky alebo nedoplatky z uvedenych vyactovani si
acastnici tejto zmluvy vzajomne uhradia najneskor pri vrateni bytu pri ukon¢eni nagjomné¢ho
vztahu.

Zmluvné najomné za kalendarny mesiac zahriia nasledovné poplatky:

mesaéné najomné vo vyske : 246,60 €
prispevok do fondu oprav vo vyske : 10,-€
poistenie, rezijné naklady vo vyske : 8,-€
zalohové platby: vodné, stoéné vo vyske : 18,-€
spotreba spolo¢nej elektriny vo vySke :  2,-€
poplatky za kurenie vo vySke: 68,00-€

. Najomca sa zavizuje hradit’ najomné bezhotovostnou formou platby prenajimatel'ovi, a to

vzdy najneskdr do 15. dia kalendarneho mesiaca predchadzajiceho mesiacu, za ktory sa
najomné plati.

Najomné je splatné v pravidelnej mesacnej splatke na ucet prenajimatel’a
¢islo uctu IBAN SK38 7500 0000 0040 2372 6881 vedeny v CSOB banke, a.s.

Prenajimatel’ poskytuje sluzby spojené s dodavkou elektrickej energie do spolo¢nych
priestorov, sluzby spojené s dod4avkou vody a tepla. Najomea sa zavizuje uzatvorit’ priamo
s dodavatel'om elektrickej energie zmluvu na dodavku elektrickej energie so ZSE.

N4jomca sa podiel'a na uhrade dodavky elektrickej energie do spolo¢nych priestorova na
tthrade dodavky tepla ¢iastkami, ktoré nie st su¢ast'ou najjomného. Prenajimatel’ uskutocni
vylétovanie jedenkrat roéne na zaklade vyuctovacej faktary zo ZSE. BVS a spotreby paliva
v spolo¢nej kotolni.

V pripade, ak je ndjomca v omeskani s platenim najomného a hrad za sluzby s najmom
spojenych viac ako 5 dni, najomca je povinny zaplatit’ poplatok z omesSkania vo vyske
2,5% dlZznej sumy za kazdy deii omeskania.
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Ak sa zmenia skuto¢nosti, rozhodujuce pre uréenie najomného a ceny sluzieb, prenajimatel
ma pravo zmenit vysku ngjomného a zalohovych platieb za sluzby poskytované
v suvislosti s uzivani bytu.

9. Ndjomca je pred podpisom ndjomnej zmluvy, v zmysle VSeobecne zaviazného nariadenia

obce Jablonkao podmienkach pridelovania a spravy najomnych bytov povinny
zaplatit' jednorazovo finan¢na zabezpeku vo vyske 500.- € na Gcet prenajimatela
¢, SK38 7500 0000 0040 2372 6881 vedeny v CSOB banke, a.s..

V.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt uvedeny v ¢lanku I. tejto zmluvy za
u¢elom byvania. Ndjomca ma popri prave uzivat' byt aj pravo uzivat' spoloéné priestory
a zariadenia domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojen¢ s uzivanim bytu.

a)

b)

d)

f)

Prava a povinnosti najomcu:

platit’ riadne a v&as najomné, zalohové platby a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim
bytu, podla evidenéného listu ndgjomného bytu a vyuctovania za jednotlive mesiace
trvania najmu, vyhotoveného prenajimatel'om, a to v lehote splatnosti tak, ako je
dohodnuté v ¢lanku IV. tejto zmluvy a starat’ sa o byt a jeho zariadenie tak, aby na nom
nevznikla skoda a uzivat’ byt a jeho zariadenie iba k G¢elu dohodnutému v tejto zmluve,
Setrne nakladat’ s vodou, el. energiou, a teplom,

oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav (okrem beznych oprav), ktoré ma prenajimatel
vykonat’ a umoznit a strpiet’ vykonanie tychto oprav, v opa¢nom pripade zodpoveda za
$kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla, v pripade vzniku poistnej udalosti ihned’
informovat’ prenajimatela,

odstranit vietky vady a poskodenia, ktoré sposobili v byte a v uzivanych spolo¢nych
priestoroch zavady, ktoré vznikli v dosledku konania alebo ne¢innosti zo strany najomcu
alebo tych, ktori s nagjomcom byvaji, v pripade, Ze sa tak nestane, prenajimatel’ ma pravo
po predchadzajicom upozorneni ndjomeu zavady a inu vzniknutt Skodu odstranit

a pozadovat’ od najomcu ich nahradu v plnej vyske,

hradit’ a zabezpeovat' v byte beznu udrzbu, upratovanie a drobné opravy a upratovanie
spolo¢nych priestorov,

dodrziavat vietky protipoZiarne a hygienické ustanovenia a pravne normy stanovenc
platnymi pravnymi predpismi pre prevadzku nehnutel'nosti a ich prislusenstva,

vykonavat' drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim na vlastné naklady, znasat’
naklady spojené s beznou udrzbou, v stlade s platnymi pravnymi predpismi a na vlastn¢
naklady,

o) ak sa ndgjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a beznd udrzbu bytu, ma

prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni nagjomcu na svoje naklady
sam a pozadovat’ od neho nahradu.



h)

uzivat’ byt vyluéne na byvanie,

i) po ukon&eni najmu vypratat’ byt a priestory s bytom suvisiace v termine ur¢enom

10.

prenajimatel’'om a tieto priestory odovzdat  prenajimatel'ovi so vsetkym prisluSenstvom

a technickym zariadenim v stave, v akom ich prevzali, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie a to pri riadnom uZivani a vykondvani udrzby bez naroku na nahradu
nakladov stvisiacich so zhodnotenim bytu a uzivanych spolo¢nych priestorov domu.

O odovzdani bytu sa vyhotovi preberaci protokol s uvedenim popisu technického stavu
bytu, odpo¢tu prislusnych meracov energii, zoznamu odovzdanych klacov, pripadne zavad.

Najomca zodpoveda za $kodu spdsobent v dome nima osobami, ktoré s nim byvaju.

Najomca nemdze prenechat’ priestory, ktoré si predmetom najmu do uzivania inym osobam
z titulu podngjmu.

N4jomca nesmie vykonavat’ akékol'vek stavebné tpravy a podstatné zmeny v byte vratane
zéasahov do elektroinitalacie a vodoinstalacie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a, v opa¢nom pripade zodpovedd za vzniknutu Skodu. V pripade suhlasu
naklady na realizaciu navrhnutych zmien znasa v plnom rozsahu najomca bez naroku  na
ich nahradu po ukonéeni najmu.

Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze bol oboznameny s povinnostami
vztahujucimi sa na ndgjomcu bytu, v suvislosti so spravou a prevadzkou budovy, v ktorej sa
predmetny byt nachadza. Zaroveii vyhlasuje, Ze tieto povinnosti sa zaviizuje plnit
a dodrziavat’.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujuce ostatnym najomcom bytov vykon ich prav.

V pripade havarie alebo neodkladnej potreby vykonania oprav v byte je najomca povinny
bezodkladne prenajimatel’'ovi alebo nim poverenej osobe umoZznit’ vstup do bytu.

Povinnosti ngjomeu stanovené v tejto zmluve sa tykaja i vietkych spolubyvajucich 0sob v
byte. Za plnenie povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy zodpoveda voci prenajimatelovi
najomca ako za seba, tak aj za tieto osoby.

Jeden mesiac pred koncom ndjomného vztahu na vyzvanie umoznit’ prenajimatelovi
prehliadku s d’al§im zaujemcom o najom bytu. Tato podmienka je zavizna iba v pripade, Ze
dojde k vypovedaniu zmluvy, pripadne uplynie doba najmu.

Najomca je povinny dodrziavat' ustanovenia VSeobecného zaviizného nariadenia
o podmienkach pridel’ovania a spriavy nijomnych bytov v obci Jablonka podl'a zasad
stanovenych a schvalenych na zasadnuti obecného zastupitel'stva Obce J ablonka ¢. 1/2017.

Prava a povinnosti prenajimatela:

1.

Prenajimatel sa zavizuje prenechat’ byt ndgjomcovi v stave sposobilom k riadnemu uzivaniu
podla tejto zmluvy a zabezpecit najomcovi neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu po dobu trvania tejto zmluvy.



Prenajimatel’ sa zavizuje stavebné Gipravy a iné podstatné zmeny v byte pocas trvania najmu
vykondvat iba so suhlasom najomcu. Ndjomca moze tento sthlas odopriet iba z vaznych
dovodov. Pokial prenajimatel takéto opravy bude vykondvat' na prikaz prislusného organu
$tatnej spravy, najomea sa zavizuje ich vykonanie bez obmedzenia umoznit'.

Prenajimatel’ nezodpoveda za akékol'vek Skody na majetku najomcu a spolubyvajtcich
0s6b vneseného do bytu a nie je povinny uzatvarat’ v tomto zmysle Ziadne poistné zmluvy.
Najomcovi sa odpori¢a zabezpecit' si na vlastné naklady poistenie zodpovednosti za
$kodu a poistenie siboru zariadenia domécnosti.

Prenajimatel’ je opravneny vo vhodnej dennej dobe a po predbeznom oznameni, najviac
viak jedenkrat mesa¢ne, byt prehliadnut’, aby zistil, ako najomca byt udrzuje, uziva, ako aj
jeho technicky stav a stav jeho zariadenia. Ndjomca je povinny tato prehliadku
prenajimatel'ovi alebo nim poverenej osobe umoznit.

Clinok VL.
Ukondenie najomného vzt'ahu

Néjom bytu zanikne dohodou zmluvnych stran alebo pisomnou vypovedou.

Prenajimatel’ a ngjomca modzu ukon¢it’ tito zmluvu pisomnou vypovedou v stlade
s prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika. Vypovedna doba je dvojmesacna.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ moze tito zmluvu jednostranne vypovedat
bez vypovednej lehoty, ak najomca meska s uplnym zaplatenim najomného viac ako 20
kalendarnych dni.

Vypoved'ou zmluvy sa ndjomca nezbavuje zavizkov zo zmluvnej pokuty a zo
zodpovednosti za sposobenu Skodu.

V pripade ukon¢enia ndjomného vzt'ahu podla tejto zmluvy je najomca povinny bez
odkladu byt vypratat’ do 3 kalendarnych dni a odovzdat’ spat prenajimatel'ovi v stave
zodpovedajucemu obvyklému opotrebovaniu a zavézuje sa odstranit” zmeny, ktoré urobil
na byte bez sthlasu prenajimatela.

Skody spdsobené ndjomcom na byte a na zariadeni a vybaveni bytu, je ndgjomea povinny
uhradit’ alebo odstranit’ na svoje néklady najneskér v deit odovzdania bytu
prenajimatel'ovi.

Pre pripad, Ze najomca nevyprace byt do 3 kalendarnych dni po skon¢eni najomného

vzt'ahu, potom sa zmluvné strany dohodli na tom, Zze najomca uhradi prenajimatelovi
zmluvni pokutu vo vyske 15,- Eur za kazdy i zacaty den omeskania s vypratanim bytu.

VIL
Zavereéné ustanovenia
Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy, aj tie ktoré nie st uvedené priamo v tejto

zmluve, sa riadia prislusnymi ustanoveniami zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskym zakonnikom
v zneni neskorsich predpisov.



2. Této zmluva nadobuda platnost’ a ti¢innost’ dnom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami.
3. Najomeca prehlasuje a potvrdzuje, Ze si byt podl'a tejto ndgjomnej zmluvy obhliadol

a prehlasuje, Ze je v stave sposobilom k riadnemu uZivaniu podl'a tejto zmluvy.

4. Tato zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch v slovenskom jazyku s platnostou originalu.
Kazda zmluvna strana obdrzi jeden rovnopisy tejto zmluvy.

5. Menit’ a dopliiat’ ustanovenia tejto zmluvy je mozné len na zéklade vzdjomnej dohody
zmluvnych strén, formou ocislovanych pisomnych dodatkov k tejto zmluve, pre platnost’
ktorého sa vyzaduje jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami.

6. Zmluvné strany si doru¢uji pisomnosti na poslednt uvedent adresu. Pisomnost’ sa povazuje
za doruenti, v momente ako ju druha strana prevezme. Pravne u¢inky doru¢enia pisomnosti
ma aj odmietnutie zasielky pisomnosti. Doporu¢ené zasielky alebo zasielky urtené do
vlastnych ruk adresata sa povazuji za doru¢ené 5 diiom po ich odovzdani drzitelovi
poStovnej licencie.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tato zmluva bola uzatvorena slobodne a vézne, 7e je stranam
tejto zmluvy zrozumitena a e st si vedomé pravnych dosledkov z tejto zmluvy
vyplyvajtcich. Na dokaz toho pripdjaju svoje podpisy.

V Jablonke dna 29.11.2023

Prenajimatel’: Nidjomea:

.-.u.).!. ...... ssecsseccsscsscs see T geseesesssssesienseerseaarstesstseses

Ing. Igor Kubik meno a priezvisko
starosta obce

®ssecsescssssscssssdsssanancane sessesse

meno a priezvisko



